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Bodegas en venta en Meéerida y Uman: como
comparar opciones

Bodegasy i
naves industriales
en venta en Mérida, Uman
Como comparar opciones

Guia practica para evaluar operacion,
area, accesos, documentacion y costo total.

Para comparar bodegas y naves industriales en venta en Mérida, Umén y la zona metropolitana, no
empieces por la fotografia ni por el precio anunciado. Arma una lista corta con los mismos datos:
operacion, area util, accesos, documentacion, adecuaciones y costo total. Marca qué esta confirmado
y qué debe revisar un especialista.

1. Filtra primero por la operacion que necesitas

Define en una frase qué harda tu empresa: almacenamiento, distribucion, logistica de tltima milla,
manufactura ligera u otra actividad. Esa respuesta cambia el tipo de acceso, circulacion, oficina,
patio y servicios que conviene pedir. Una nave amplia puede no funcionar si el flujo de entrada,
preparacion y salida de mercancia no cabe en el inmueble.

Revisa el hub de bodegas y naves en venta como punto de partida, pero confirma en cada ficha que
la operacion sea venta, que la informacion siga vigente y que el inmueble esté disponible para tu
proceso. No mezcles anuncios de renta con comparables de compra.
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2. Compara area util, no solo metros publicados

Pide por separado superficie de terreno, superficie construida y &rea util interior. Pregunta qué
incluyen oficinas, patios, estacionamientos y areas compartidas. Anota altura libre, portones,
andenes y circulacion como datos por confirmar, sin inferir capacidades a partir de una foto o de la
palabra “industrial”. Si requiere ampliar, reforzar o cambiar instalaciones, registra la obra como
pendiente y solicita revision técnica independiente.

3. Evalua los accesos desde tus rutas reales

Traza el recorrido de proveedores, clientes, personal y vehiculos. Comprueba el frente del predio,
giros, restricciones de horario, control de acceso, puntos de carga y descarga y espacio para
maniobrar con el vehiculo que usaras. Compara la conexion concreta de cada direccion con tus
rutas; el nombre de una zona no reemplaza una visita.

Como contexto para preparar preguntas, consulta la guia sobre Ciudad Industrial v el corredor
Meérida-Uman. Usala para orientar la busqueda, no para suponer que todas las propiedades del
corredor tienen los mismos accesos, servicios o restricciones.

4. Separa propiedad, uso y disponibilidad

Antes de ofertar, solicita escritura o titulo, identidad y facultades de quien vende, datos catastrales y
folio registral. Un Certificado de Libertad o de Gravamen de INSEJUPY informa sobre gravamenes,
restricciones y anotaciones en los asientos registrales vigentes; no sustituye la revision del notario o
abogado ni confirma por si solo que la operacion de tu empresa sea viable.

También pregunta qué uso de suelo, licencias, reglamento de parque o autorizaciones aplican al giro
y al predio. El Ayuntamiento de Mérida distingue tramites de uso de suelo para construccion,
funcionamiento y factibilidad en su portal oficial de Uso de Suelo. Para una propiedad en Uman,
confirma el tramite y la autoridad municipal que correspondan. Pide que direccion, medidas,
superficie y documentos coincidan con lo que visitas.

5. Calcula el costo total de cada opcion

Compara con la misma férmula: costo inicial = precio pactado + gastos de adquisicion y cierre +
adecuaciones indispensables. Después agrega el costo de ocuparla: predial, servicios,
mantenimiento, cuotas, seguros, vigilancia, reparaciones y cualquier requisito operativo que
corresponda. Solicita cotizaciones vigentes y separa gastos Unicos de gastos recurrentes; no uses un
porcentaje universal.

Para cerrar la comparacion, asigna a cada criterio un resultado: confirmado, pendiente de visita,
pendiente documental o no compatible. La lista corta deberia conservar solo las opciones que
cumplen tus indispensables o tienen pendientes concretos con responsable y fecha de revision. Para
ordenar la solicitud de informacion y la visita, consulta también cémo elegir asesoria inmobiliaria
para una operacion industrial.

Preguntas frecuentes
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¢El precio mas bajo es la mejor opcion?

No necesariamente. Compara area util, accesos, adecuaciones, documentos, servicios y costo
recurrente. Un precio sin expediente ni cotizaciones no permite conocer el costo total.

¢Como sé si un anuncio sigue disponible?

Pide confirmacién de operacidn, fecha de actualizacion, condiciones de entrega y documentacion
disponible. Verifica esos datos directamente antes de visitar o hacer una oferta.

¢Puedo decidir solo con la ficha del portal?

No. La ficha sirve para filtrar. La visita, la revision registral, la compatibilidad de uso y la evaluacion
técnica deben corresponder al inmueble y a tu operacion.

Consulta el inventario de bodegas vy naves industriales en venta en Mérida, comparte tu actividad,
area util, tipo de vehiculos, zona de interés y documentos que necesitas revisar, y contacta a

Yucatan Properties para solicitar opciones vigentes en Mérida, Uman y la zona metropolitana.
Confirma disponibilidad, caracteristicas y condiciones de cada inmueble antes de avanzar.
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