PROPERTIE H{ UH

Ser

.V‘ YUCATAN

Checklist antes de comprar una propiedad de
playa en Yucatan

Antes de comprar una propiedad de playa en Yucatan, conviene revisar ocho aspectos: identidad y
situacion del vendedor, documentacion disponible, caracteristicas fisicas del inmueble, régimen de
propiedad o condominio, cuotas y mantenimiento, servicios, condiciones de entrega y ruta de cierre
con los profesionales correspondientes. El objetivo de este checklist no es sustituir la revision legal,
técnica o fiscal, sino llegar a ella con preguntas claras y con la informacion organizada para cada
caso.

Un checklist transforma una visita en una decision
informada.
Comprar frente al mar puede tener un componente emocional fuerte: las vistas, el acceso a playa y

el estilo de vida suelen ser decisivos. Sin embargo, una compra soélida también requiere entender
como se opera, mantiene y transfiere la propiedad. Una casa, villa, departamento o penthouse puede
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tener condiciones diferentes de uso y administracion; por eso, es tutil aplicar el mismo checklist a
cada inmueble antes de hacer una oferta.

Lleva una libreta o una tabla digital durante las visitas. Registra la fecha, el estado general, las
respuestas del asesor, los documentos ofrecidos, las dudas pendientes y los siguientes pasos. Esta
practica permite comparar opciones con mayor objetividad y compartir la informacién con los
profesionales que revisaran la operacion.

1. Confirma quién vende y qué se esta ofreciendo.

Solicita la informacion basica que permita identificar la propiedad y a la persona o entidad que la
comercializa. Pregunta qué incluye el precio, cuales son los limites del inmueble, si existen muebles
o equipamiento considerados en la operacion y qué condiciones se han acordado para la entrega.
Los documentos y su revision deben confirmarse durante el proceso con los especialistas
correspondientes.

También conviene aclarar si existe alguin saldo, adeudo, arrendamiento, ocupacién o compromiso
previo que deba considerarse. Las respuestas importantes deben documentarse durante la
negociacion para que las partes tengan una misma referencia.

2. Revisa el régimen de propiedad y las reglas de
convivencia.

Si se trata de un departamento, penthouse o villa dentro de un desarrollo, pide el reglamento, la
informacién de areas comunes, cuotas y responsabilidades de mantenimiento. Conocer estas reglas
permite entender qué modificaciones son posibles, como se usan las amenidades, cuales son los
horarios, qué gastos se comparten y cdmo se atienden reparaciones importantes.

En una casa independiente, la revisién se concentra mas en accesos, servicios, mantenimiento
propio y condiciones del entorno. En ambos casos, pregunta quién administra, como se reportan
incidencias y qué gastos recurrentes debe prever el propietario.

3. Inspecciona el estado fisico y los sistemas del inmueble.

Una visita debe observar mas que acabados y vistas. Revisa puertas, ventanas, terraza,
impermeabilizacion, instalaciones hidraulicas, equipos de aire acondicionado, drenaje, areas
exteriores, estacionamiento y espacios de servicio. Si el inmueble tiene alberca, elevador, planta de
respaldo u otros equipos, pregunta por su mantenimiento, antigiiedad, garantias disponibles y
proveedor responsable.

Cuando la operacién avance, puede ser conveniente solicitar una inspeccién técnica con un
profesional calificado. El objetivo es identificar puntos que requieran atencion, mantenimiento o
cotizacién antes del cierre. Esta revisidn no significa que el inmueble sea inadecuado; ayuda a
entender su estado y a planear las responsabilidades posteriores a la compra.

4. Entiende costos recurrentes y administracion.

El precio de compra es solo una parte del presupuesto. Pide informacion sobre cuotas de
condominio, servicios, seguros, administracion, mantenimiento preventivo y otros costos
relacionados con el tipo de propiedad. Si planeas usarla de manera estacional, define quién revisara



el inmueble, recibira proveedores y atendera reparaciones cuando no estés presente.

Si contemplas rentar la propiedad, no asumas que el uso es automatico. Revisa las reglas del
desarrollo, las obligaciones de administracion y los costos de operacion antes de incorporar un
escenario de renta a tu decision financiera. Este analisis debe hacerse con informacion actualizada y
con los asesores adecuados.

5. Ordena la revision documental y el cierre.

La informacién reunida debe permitir que notario, abogado y otros asesores competentes revisen el
caso de acuerdo con la operacion concreta. Una compra ordenada suele requerir un calendario de
documentos, revision, oferta, acuerdos, pagos y entrega. Cada caso puede requerir pasos distintos;
lo importante es no omitir validaciones por la urgencia de cerrar una propiedad atractiva.

Pregunta cudl es el siguiente documento que se necesita, quién lo proporcionard, cuando estara
disponible y qué decision depende de esa revision. Tener un calendario reduce la incertidumbre y
permite que comprador, vendedor y asesores trabajen con expectativas mas claras.
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Compra una propiedad de playa con una lista clara de
preguntas.

El valor de una propiedad frente al mar depende también de la claridad con la que se compra y se
administra. En Yucatan Properties podemos ayudarte a identificar opciones de playa, coordinar
recorridos, reunir informacién comercial y acompafarte durante la busqueda para que llegues a
cada revisién profesional con mejores elementos de decision.

CTA sugerido: Agenda una visita o solicita el checklist de informacién de una propiedad de playa
especifica antes de presentar una oferta.
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