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Como elegir una bodega o nave industrial en
renta en Mérida: checklist

Para elegir una bodega o nave industrial en renta en Mérida, una empresa debe comparar primero
la operacion que necesita alojar y no solo los metros cuadrados anunciados. Una decisiéon informada
considera la ubicacion respecto de la ruta logistica, la superficie realmente aprovechable, la altura
libre, el tipo de accesos, el patio de maniobras, los servicios disponibles y las condiciones del
contrato. Una visita técnica antes de presentar una propuesta ayuda a confirmar que el inmueble
puede recibir, almacenar, mover y despachar mercancia sin crear cuellos de botella desde el primer
dia.

Define la operacion antes de visitar propiedades.

La busqueda de una bodega industrial en renta en Mérida debe comenzar con un brief operativo
sencillo. La empresa necesita saber qué actividad se realizara dentro del inmueble, cuanto
inventario se almacenara, cuantas personas trabajaran en sitio, qué tipo de unidades llegaran y con
qué frecuencia se recibiran o despacharan productos. Una operacién de ultima milla, una
distribuidora regional, un taller con almacenamiento o una empresa con oficinas administrativas
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pueden requerir configuraciones completamente distintas.

El primer dato importante es la superficie 1til, no solo la superficie total. Conviene separar el area
destinada a recepcion, almacenamiento, preparacion de pedidos, oficinas, sanitarios, comedor,
estacionamiento y circulacion de vehiculos. También es util dibujar un flujo basico: por donde entra
la mercancia, donde se descarga, como se almacena, donde se prepara el pedido y por qué salida se
despacha. Este ejercicio permite detectar desde la primera visita si una bodega tiene una
distribucion funcional o si requerira adecuaciones relevantes.

1. Revisa la ubicacion desde la ruta, no solo desde el mapa.

Una ubicacién conveniente es la que facilita los recorridos reales de proveedores, clientes, personal
y vehiculos de carga. Durante la visita, recorre el acceso completo y observa si las unidades pueden
entrar, girar, esperar y salir con seguridad. Pregunta por restricciones de horario, accesos
compartidos, circulacién interna y cualquier condicion del parque o de la zona que pueda afectar la
operacion.

Si el negocio depende de entregas urbanas, considera la facilidad para llegar a los puntos de
distribucién y regresar al inmueble. Si la operacion atiende rutas regionales, compara la salida hacia
los corredores que utilizara la flota. La distancia no es el Unico criterio: dos ubicaciones con
kilémetros similares pueden tener tiempos y complejidad operativa muy distintos.

2. Confirma que altura, piso y accesos respondan a tu carga.

No todas las naves industriales son adecuadas para el mismo tipo de inventario. La altura libre
influye en la posibilidad de usar racks, estanteria o equipo de manejo de materiales. El piso debe
evaluarse segun las cargas previstas, el movimiento de montacargas, la maquinaria y el tipo de
embalaje. Los accesos también importan: una cortina, una rampa, un andén o un acceso a nivel
deben corresponder al tipo de vehiculo que ingresara con mayor frecuencia.

Solicita las medidas disponibles por escrito y comparalas con tus requerimientos. Si hay planos, pide
una copia para revisarla con el equipo de operaciones. Un layout preliminar puede mostrar si las
areas de recepcion, almacenaje y despacho caben de forma ordenada o si la nave generara
recorridos innecesarios.

3. Evalua el patio de maniobras y la seguridad operativa.

Un patio de maniobras insuficiente puede afectar tiempos, generar riesgos y limitar el crecimiento
de una operacion. Observa el radio de giro, la entrada y salida de vehiculos, el lugar donde pueden
esperar las unidades y la separacion entre peatones y camiones. También revisa si el personal
tendra estacionamiento, si existe iluminacién adecuada y si los visitantes o proveedores cuentan con
una zona de recepcion definida.

La seguridad debe analizarse de acuerdo con el producto y el proceso de cada empresa. Algunas
operaciones priorizan control de acceso, vigilancia, registro de visitantes o restricciones horarias.
Otras requieren protocolos particulares por el valor o sensibilidad de la mercancia. La pregunta
clave no es si el inmueble “es seguro”, sino qué elementos ofrece y qué debera implementar el
arrendatario para cumplir su propio estandar operativo.



4. Verifica servicios y areas de soporte.

Antes de elegir una nave industrial en renta en Yucatan, solicita informacion sobre la infraestructura
disponible y las adecuaciones posibles. Revisa la capacidad eléctrica, agua, drenaje, conectividad,
oficinas, sanitarios, areas de descanso y sistemas de emergencia. Si la empresa utilizara equipos
especializados, refrigeracion, red de datos, sistemas de seguridad o areas administrativas amplias,
estos puntos deben entrar desde el inicio a la comparacion.

Pregunta qué se entrega con el inmueble, qué instalaciones deben realizarse por cuenta del
arrendatario y qué autorizaciones se requieren para hacer adecuaciones. Esta conversacion evita
que una opcién aparentemente econdmica se convierta en una solucion costosa al sumar obra,
tiempos de preparacion y responsabilidades de mantenimiento.

5. Lee el contrato con la misma atencion que la ficha.

La decisidon no termina cuando la visita es satisfactoria. Antes de firmar, revisa con los asesores
correspondientes la vigencia, depdsito, garantias, incrementos, mantenimiento, pélizas,
responsabilidades de reparacion, periodos de gracia, permisos de adecuacion y condiciones de
salida. También conviene confirmar cudl sera el uso permitido del inmueble y cdmo se
documentaran las condiciones de entrega.

Aspecto a comparar|Pregunta de control Evidencia que conviene solicitar

{Cuantos metros utiles necesita cada [Plano, medidas y distribucién

Superficie . : 2 . .
P area de mi operacion? disponible.

¢Qué vehiculos entraran y saldran de |Recorrido en sitio y medidas de cortina,

Acceso logistico la propiedad? rampa o andén.

¢Hay espacio suficiente para circular y

esperar unidades? Visita técnica y esquema de maniobras.

Patio de maniobras

¢Los servicios permiten mi proceso Especificaciones del inmueble y lista de

Infraestructura S :
actual y previsto? adecuaciones.

¢Qué costos y obligaciones se suman a [Propuesta comercial y contrato

Condiciones de renta A :
la renta base? revisado.

Elige espacio para operar hoy y crecer con orden

La mejor bodega no es necesariamente la mas grande ni la mas cercana en un mapa. Es la que
permite que tu operacion funcione con claridad desde el primer dia y conserve margen para crecer.
En Yucatan Properties podemos ayudarte a ordenar requerimientos, comparar bodegas y naves
industriales en renta, coordinar visitas y presentar alternativas que respondan a tu ruta logistica,
superficie y tipo de operacion.

CTA sugerido: Solicita una seleccion de bodegas o naves industriales en renta segun tu superficie,
ruta logistica y necesidades de operacion.
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