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Ubicacion industrial en Mérida y Uman: guia
para comparar

Elegir entre Ciudad Industrial y el corredor Mérida-Uman no se resuelve con una etiqueta de “mejor
zona”. La ubicacién adecuada reduce fricciones para tu operacion: rutas, clientes y proveedores,
personal, accesos y servicios. Compara dos o mas predios con la misma ficha, fecha y vehiculo de
referencia; todo dato no confirmado para el inmueble queda pendiente.

1. Define las rutas que realmente vas a operar

Empieza por una lista de origenes y destinos: proveedores principales, clientes recurrentes, puntos
de entrega, instalaciones relacionadas y domicilio del personal por turnos. Afiade frecuencia, tipo de
unidad, horario de llegada y necesidad de regresar al inmueble. Asi comparas una ruta de
distribucién urbana con una de carga regional sin reducir la decisién a “estar cerca”.

Para dibujar el recorrido, consulta la Red Nacional de Caminos del Instituto Mexicano del
Transporte, que es una representacion cartografica digital y georreferenciada de la red vial y esta
disefiada, entre otros usos, para calcular rutas. Contrasta después el origen, destino, puntos
intermedios y tipo de vehiculo en Rutas Punto a Punto de la SICT. No publiques kilometros, peajes o
tiempos como universales: registra la fecha, el vehiculo y la ruta consultada, y valida el dltimo tramo
hasta cada predio.



https://www.yucatanproperties.com/
https://www.gob.mx/imt/acciones-y-programas/red-nacional-de-caminos
https://www.gob.mx/imt/acciones-y-programas/red-nacional-de-caminos
https://www.gob.mx/imt/acciones-y-programas/red-nacional-de-caminos
https://app.sct.gob.mx/sibuac_internet/ControllerUI?action=cmdEscogeRuta

2. Comprueba la relacion con clientes y proveedores

Una ubicacion puede ser atractiva para una empresa y poco practica para otra. Pide a operaciones
domicilios y viajes de un periodo normal; identifica recorridos criticos, ventanas de entrega y
proveedores con unidades grandes.

El DENUE de INEGI muestra identificacidn, ubicacion, actividad econémica y tamano de
establecimientos. Usalo para observar actividades cercanas, no para afirmar que son clientes,
proveedores o demanda garantizada. Confirma con contratos, érdenes, domicilios y entrevistas
operativas.

3. Evalua el acceso del personal

Define cuantas personas llegan por turno, desde qué zonas parten y a qué hora entran o salen.
Pregunta al equipo si el recorrido es viable y revisa transporte, estacionamiento e iluminacién en los
horarios reales. Documenta ruta, hora y condicién observada; no conviertas una impresion en una
promesa.

4. Revisa el ultimo tramo y las maniobras

Visita cada alternativa desde la vialidad principal hasta la puerta. Confirma ancho y estado del
acceso, cruces, radios de giro, pendientes, restricciones, circulacién compartida, espacio de espera y
separacién entre peatones y vehiculos. Hazlo con la unidad que usaras, con autorizacion y sin
obstruir la via publica. Una conexion carretera no prueba que la flotilla pueda maniobrar.

5. Trata los servicios como una factibilidad, no como una
suposicion

Solicita por escrito qué existe y qué puede contratarse o ampliarse: demanda eléctrica y tension,
agua, drenaje, telecomunicaciones, respaldo y mantenimiento. Para media tension, revisa con CFE
los requisitos aplicables en su guia oficial de contratacion. La guia no acredita capacidad en un
predio: pide factibilidad, cotizacion y plazo al proveedor o autoridad competente, y consulta a un
especialista si tu proceso lo requiere.

6. Convierte la visita en una matriz de decision

Usa una hoja por inmueble con criterio, evidencia, fuente, fecha, condicion, costo pendiente y
responsable de validar. Asigna pesos segun tu operacion: entregas urbanas pueden priorizar
recorridos; manufactura, servicios, personal y carga. No cuentes una casilla no comprobada como
cumplimiento.

Para revisar caracteristicas fisicas de una opcion, consulta el checklist de bodega o nave industrial
en renta en Mérida y, si comparas un predio para construir, la guia sobre terreno industrial en
Yucatéan. El hub de bodegas y naves en venta en Mérida es solo un punto de partida de inventario:
confirma operacidn, disponibilidad, datos comerciales y condiciones directamente antes de decidir.

Preguntas frecuentes


https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx
https://www.cfe.gob.mx/hogar/infcliente/Documents/contratacionmediatension.pdf
https://www.yucatanproperties.com/blog-esp/cmo-elegir-una-bodega-o-nave-industrial-en-renta-en-mrida-checklist-164.html
https://www.yucatanproperties.com/blog-esp/cmo-elegir-una-bodega-o-nave-industrial-en-renta-en-mrida-checklist-164.html
https://www.yucatanproperties.com/blog-esp/terreno-industrial-en-yucatn-qu-revisar-antes-de-construir-una-nave-165.html
https://www.yucatanproperties.com/blog-esp/terreno-industrial-en-yucatn-qu-revisar-antes-de-construir-una-nave-165.html
https://www.yucatanproperties.com/resultado_busqueda.php?idioma=esp&operacion=Venta&ubicacion=Merida&tipo_propiedad=Bodega

¢Ciudad Industrial es siempre mejor para la distribucion urbana?

No necesariamente. Puede ser una opcién a comparar si los viajes principales, el personal y el
acceso al inmueble lo favorecen, pero el resultado depende de los domicilios, horarios, vehiculos y
condiciones comprobadas de cada operacion.

¢Basta con medir la distancia hasta una carretera?

No. Revisa la ruta completa, el ltimo tramo, las maniobras, restricciones, peajes cuando apliquen y
el comportamiento observado en los horarios de uso. La salida mas cercana en el mapa puede no ser
la mas funcional para tu unidad o flujo.

¢Qué debo pedir antes de hacer una oferta?

Solicita ubicacién exacta, plano y medidas de acceso, condiciones de entrega, evidencia de servicios,
factibilidades, restricciones de uso que correspondan y cualquier costo de adecuacion. Define qué
punto revisara cada especialista y deja por escrito lo que todavia estd pendiente.

Si quieres comparar opciones con esta metodologia, comparte tu operacion, rutas, tipo de unidad,
turnos y requerimientos de servicios mediante la pagina de Contacto de Yucatan Properties. El
objetivo es ordenar alternativas de inventario para que tu equipo las valide; ninguna ficha sustituye
la visita, la documentacion ni la revision técnica aplicable.
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